Referat arsmgde 22. april 2024

Note: Der blev byttet rundt pa punkt 5 og 6.

Punkt 1 —valg af dirigent, referent og stemmeteellere

Veronica Bay valgt som dirigent, Christine valgt som referent, Anders Steer og Bent Christensen
valgt som stemmeteellere.

Punkt 2 — arets beretninger

Christine:

Det har veeret et ar, hvor der har veeret stille omkring retssagen, fordi vi venter pa den kommer
for Boligretten. Det har veeret et ar, hvor vi tabte en huslejensevnssag, der var blevet anlagt
tilbage i efteraret 2020. Det gjorde at vi i april skulle betale huslejestigningen 39 maneder
tilbage. Det kommer Bo ind pa senere.

Det har vaeret et ar, hvor vi har holdt nogle gode arrangementer; Phillip, Kristina og jeg
arrangerede sommerfesten, hvor der kom 68 voksne og 28 bgrn; 96 mennesker i alt.
Pglsevognen varigen i ar et hit og hoppeborgen bragte stor begejstring hos barnene.

Amin har sammen med beboere arrangeret et flot fastelavnsarrangement, som 74 deltog i.

En stor tak til Pernille og Birgitte, som holder god orden i Byttekeelderen (indgang med egen
indgangsnggle fra gardsiden Sgnderjyllands Alle 9).

Endnu engang stor tak til Havekrukkerne, som sgrger for uddeling af havepreemier til arets
sommerfest og arrangerer ture til havecenteret for de beboere, der er udfordret pa at komme
afsted. De har en FB-gruppe ved navn DSB Krukkerne, som du kan melde dig ind i, hvis du gerne
vil have feellesskab med andre haveinteresserede fra Den Sgnderjyske By. Der er ved at blive
arrangeret en ny tur, datoen er endnu ikke fastlagt, sa meld dig ind, hvis du vil med.

Amin:

Har blandt andet veeret involveret i sagen om omkostningsbestemt husleje pr. 1. januar 2021
og de gvrige sager, Bo har veeret med i. Har arrangeret fastelavnsarrangementet. Vil give ordet
videre til Bo, som vil uddybe sagerne.

Bo:

Angaende den omkostningsbestemte lejeforhgjelse pr. 1. januar 2021, sa var det en stor
forhgjelse pa 760.000 for hele ejendommen. Det var ikke det hele, vi var uenige om, men det vi
var uenige om, var en udgift pa 537.000 til haekklipning. Beboerrepraesentationen fik indhentet
et tilbud med samme arbejdsbeskrivelse og Grgn Vaekst kunne ggre det til Y4 af prisen (red: Det
var Havekrukkerne, der indhentede tilbuddet oprindeligt). | begyndelsen var DEAS afvisende,
men de tog sa en snak med dem og undervejs i sagen gik DEAS med til at skifte til Grgn Veekst.
Huslejeneevnet lagde blandt andet i deres 3-0 afgarelse veegt pa at udlejer var villige til at bruge
det billigere tilbud. Det vil sige at hvis sagen ikke var blevet fart, s havde der i huslejestigningen
pr. 1. januar 2022 veeret en veesentligt hgjere huslejestigning end der kom (red: pa vores



hjemmeside https://sonderjyskeby.dk/dokumenter/ ligger der et dokument ”Dybdegaende
information om OMK 1. januar 2021”, hvor ovenstaende sag uddybes).

| forbindelse med ovenstdende har Bo vaeret i gang med at gennemga lejeforhajelserne pr. 1.
januar 2022, 2023 og 2024, da de ikke kunne veaere gennemgaet for afggrelsen i huslejenaevnet.
Maske kan det resultere i at DEAS har opkreevet for mange penge og vi derfor skal have penge
tilbage, men det ved vi farst senere.

Fonden har ikke veeret sa god til at udleje lejlighederne. Blandt andet har en lejer faet 2,5
maneds husleje tilbage, fordi fonden ikke lejede lejligheden ud i tide. Lejligheden blev til sidst
udlejet igennem kommunal anvisning og kommunen har veeret med til at deekke, da de ikke
havde svaret i tide.

Mange har reageret pa varmeregnskabet, fordi mange varmemalere ikke virker og beboerne
derfor har faet skannet forbrug. Bo har gennemgaet varmeregnskabet og udover at udlejer bar
skifte batterier pa de varmemalere, der ikke virker, er der ikke noget at komme efter.

Soren:

Kommet ind i fondsbestyrelsen og det er relevant. Meget af det er dybt fortroligt, sa det er
begreenset, hvor meget han kan sige, da han skal varetage fondens interesser. Det er ingen
hemmelighed at fonden er i gkonomiske vanskeligheder. | forhold til gkonomien har fonden en
retssag kgrende mod Svalegarden, for de har anlagt stort set samme sag, som vi gjorde ifm
Blackstone sagen. De har i fgrste omgang tabt sagen ligesom vi gjorde, men de har haft rad til
at anke sagen, som er berammet til december 2025. Der er 9 medlemmer i Fondsbestyrelsen
med 3 beboervalgte og de 3 beboervalgte vil undga lusk og vil sikre lejernes interesse. Ogsa
aktiv i Feellesforeningen, som er en forening for de forskellige beboerrepreesentationer fra de
andre ejendomme.

Spergsmal: Ma fonden gerne tilsideszette beboernes gnsker, fx terrasser?

Svar: Vi har jo en retssag kerende, fordi fonden ikke har vedligehold deres forpligtelser pa
ejendommen. For ca 10 ar siden fik fonden igangsat en ingenigrrapport pa hvad der skulle laves
og de ville sa lave en gensidig aftale om vedligehold, men da de sé hvad der skulle laves, lob
fonden fra aftalen. Men fonden ma godt sige nej til fx at fa bygget en terrasse og afdrage over
huslejen. Vi betaler til vedligehold hver maned. Opstigende grundfugt kan stige op og ramme
etageadskillelserne.

Uenighed imellem Bent og Saren om, hvor meget Sgren ma fortaelle os om hans virke i Fondens
bestyrelse.

Rikke: Det var en beboer herude, der kontaktede Grgn Vaekst og det nye havereglement har
veeret en stor, politisk gvelse, som fonden er gdet med til. De kunne have valgt slet ikke at veere
gaetindidet.

Spergsmal: Kan vi ikke ggre som vi kunne tidligere, hvor vi selv klippede vores heekke, sa
de ikke har den udgift.


https://sonderjyskeby.dk/dokumenter/

Svar: Fonden har valgt at der skal et gartnerfirma pa ift klipning af heekke.

Punkt 3 — orientering v/Mikkel Jarde om den verserende boligretssag

Mikkel var desveerre blevet syg, men sendte fglgende:

”l sagen mod Frederiksberg Boligfond om manglende vedligeholdelse af vores ejendom kan det
oplyses, at sagen stadig karer planmeessigt.

Som oplyst i vores nyhedsbrev i omkring arsskiftet vil sagen blive behandlet af Retten pa
Frederiksberg den 13. og 14. november 2024, dvs. om lidt mere end et halvt ar. | den
mellemliggende periode fra nu og indtil 4 uger fgr hovedforhandlingen i retten, dvs. omkring
medio oktober 2024, vil der veere mulighed for udveksling af processkrifter i sagen mellem
advokaterne, hvor der argumenteres for de forskellige synspunkter i sagen.

Siden nyhedsbrevet er der indleveret yderligere to processkrifter i sagen, ét fra vores advokat
(kaldet en duplik) i januar maned og ét fra fondens advokat (benaevnt processkrift 1) i februar
maned.

Vores advokat forventer at indlevere endnu et processkrift i sagen fra vores side inden
sommerferien.”

Punkt 4 — godkendelse af regnskab:

Sommerfesten er en stor udgift, men laengere nede kan vi se, at fonden har givet tilskud til
festen, sa det gar naesten lige op.

Spergsmal: Hvorfor betaler fonden stadig en gang imellem?
Svar: Man kan ansgge om tilskud til arrangementer for beboerne. Det er denne post, der er gaet
ind som fonden.

Spergsmal: Hvad indebzerer gaver?
Svar: Beboerrepreesentationen og de frivillige grupper far et gavekort til jul. Vi giver ogsa gaver
til ejendomskontoret til jul.

Regnskabet er godkendt uden indvendinger.

Punkt 5 — fastseettelse af tilskud til beboerrepraesentationens arbejde:
Forslag om at nedseette beboerbidraget med 10 kr, sa det fremover er 32,42, dvs 389,04 kr om
aret. Forslaget er godkendt.

Punkt 6 —indkomne forslag fra beboere:

Der er kommet et enkeltindkommet forslag om lejejurist, men af tekniske arsager ligger det kun
i Phillips udbakke som afsendt til bbr-mailen og formandens indbakke, men af uransagelige
arsager la den ikke i bbr-mailen alligevel. Grunden til at Phillip havde stillet forslaget var at BBR
havde lovet pa forrige &rsmgde at vi ville tage det op. Grundene Phillip havde listet var falgende:

“KBHL er kun en person, hvilketi mine gjne kan veere en fare, i tilfaelde af en ulykke, ferie, sygdom
eller lign.



e Prisen vil forblive ca det samme. ca 80.000 kr arligt.

e 2ellerflere jurister tilgaengelige, bade for BBR og for vores beboere.

e 1 Jkonom ansat til at gennemga regnskaber

e BOSAM eren lejerforening, hvor medlemmerne vaelger bestyrelsen.

e BOSAMs medarbejdere er bl.a. udpeget som lejerrepraesentanter i huslejensevnene pa
Frb og i KBH, samt bestyrelsesmedlem i Grundejernes invisteringsfond.

e BOSAM har tidligere repraesenteret vores ejendom, og repraesenterer ogsa en del af de
andre ejendomme i fonden.

e BOSAM har lovet at de vil viderefare vores aktuelle sager.”

Der er meget stor uenighed om forslaget er gyldigt eller ej. Derfor kommer dirigenten med et
forslag om at den kommende beboerrepraesentation tager stilling til om der skal indkaldes til
ekstraordinaer forsamling ift afstemning om lejejurist.

Grundet folks uoverensstemmelser og at forsamlingen ikke ville lytte, trak Veronica sig som
dirigent. Rikke Storm tog over som dirigent og det endte med at forsamlingen aftalte at den nye
beboerrepreesentation ville bestemme, hvem der ville repraesentere dem ift lejejurist. Der var
to beboere, der ville have det op pa en ekstraordinaer generalforsamling, men stgrstedelen af
forsamlingen var ok med at det ville veere den nye beboerrepraesentation, der ville traeffe valget.

Punkt 7 —valg af Beboerrepraesentanter (5 stk), revisor (1 stk) og suppleanter (max
3 stk.):

Kitty stiller op som revisor igen —ingen indvendinger — Kitty er vedtaget som revisor.

BBR genopstiller pd neer Morten, dvs: Amin Ainouz, Phillip Dorin Hansen, Sgren Berg og
Christine Rasmine Johansen.

@vrige, der opstiller: Bjarne Vang, Brian Petersen, Kristina Borup og Malene Christensen-
Hornehg;j.

Afstemning: Afgivet 83 stemmeri alt

71 Christine
71 Phillip
63 Kristina
45 Brian

37 Malene
30 Amin

26 Sgren

15 Bjarne

@nsker Amin, Sgren og Bjarne at indtraede i suppleantrollerne? Det vil de gerne.



Punkt 8 — eventuelt:

Marianne: Har selv siddet i BBR i mange ar, og det er et stort arbejde. Det er mange mennesker,
der laver et stort stykke arbejde. Men indstiller til at folk taler peent til hinanden pa mgderne, sa
det er rart at veere her.

Jennifer (tilflytter — hendes fagrste beboermgde): Jeg er direkte chokeret over tonen og hvordan
folk opfarer sig!

Flere andre tilhgrere har ogsa appelleret til at der tales pa en ordentlig made.

Diskussion om brug af Vaerestedet — hvorfor kan det ikke abnes op for at vi kan bruge det
alle sammen?

Svar: Det har vaeret oppe at vende mange gange og det, der har staet i vejen, er at det bliver
meget administrativt tungt ift at sgrge for der er service, rengoring, fungerende opvasker osv.
Ogsa hensyn til naboer osv.

Diverse kommentarer om ovenstaende diskussion:

e Hvis nu man betaler et depositum, som kan deekke smadrede glas osv, sa kan den nye
bestyrelse maske overveje det?

e Tidligere har Vaerestedet har veeret abnet op for alle.

e Vil gerne opfordre til at Veerestedet bliver brugt.

e | Malthe Bruuns Gard var der en beboer, der stod for det med kontrakt, nggler osv og
tjekkede renggring, smadrede ting osv.

o To forskellige beboere: Ville veere ked af at skulle bo ved siden af et festlokale, fordi der
er sa lydt. Der vil veere meget larm, rend pa trapperne osv.

e Nybeboer: Er der nogle feelleslokaler, sa maske kunne den nye bestyrelse ggre lidt for at
informere om det?

Rikke afslutter modet: Vi, der har boet her laenge, skal huske at vi er
kulturbaerere overfor de nye beboere, sa lad os opfore os ordentligt overfor
hinanden.

Efterskrift fra den nye beboerrepraesentation:

Tonen pa madet var meget hard og konfronterende, afbrydende og i nogle tilfeelde ret
personfikseret. Flere tilhorere appellerede til at der blev talt pa en ordentlig made til hinanden.

Vi henstiller til at man respekterer dirigenten, nar vedkommende beder om ro og orden.

Det handler om vores hjem og derfor ved vi godt, at der kan veere store folelser pa spil, men vi
vil gerne opfordre til at alle opfarer sig peent overfor og taler ordentligt til hinanden. For i sidste
ende handler det ikke bare om enkeltpersoner og vores hjem. Det handler ogsa om
feellesskabet i vores smukke Sgnderjyske By.



